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TERVEZOI NYILATKOZAT - Pdléske kézség  helyi  épitési
szabdlyzatdnak médositdsdhoz

Alulirott  telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz616 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapjén a tervezdi
munka elvégzésére jogosultsaggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdcié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:
- a magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. térvénynek;

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési  kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (XI.20.)
Korm.rendeletnek;

- a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrédl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletnek;

- a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kali Marianna

O
okl. épitészmérnsk

felséfokl urbanista szakmérndk
Tervezdi néviegyzékszdm: TT 20-0332
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TARTALOMJEGYZEK - Orosztony kdzség helyi épitési szabdlyzatanak
médositdsdhoz

1 | el6zmények

1.1. | a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programija

1.2. | a hatdlyos telepilésrendezési tervek ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdanak eljardasa

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. |szakmai 8sszefoglald

2.1. | a helyi épitési szabdlyzat felilvizsgdlata a falusias lakéovezeteket érintéen az
épitési helyet meghatdrozé eldirdsok kapcsdn

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

MELLEKLETEK

1. |F&épitészi feliegyzés

2. |24/2026. (V.28.) kt. hatdrozat Orosztony kdzség helyi épitési szabdlyzatdnak
médositdsardl

3. |.../2026. (...) kt. hatérozat a partnerségi véleményezés lezdrasarél

SZAKMAI OSSZEFOGLALO 3



OROSZTONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITAS 2026. JULIUS

1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek moédositasanak programja

Orosztony Kézség Onkormdnyzaténak Képviseld-testilete 2026. méjus 28-an, hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a helyi épitési szabdlyzatdnak médositdsét az aldbbi
program alapjdn:

Orosztony Kézség Onkorményzata
8744 Orosztony, Szent Imre u. 1.

KIVONAT:

Késziilt Orosztony Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 2026. méajus 28-4n tartott
testiileti iilésérdl:

24/2026. (V.28.) szimu hatdrozat:

Orosztony Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi 4/2006.
(IV.19.) szamt helyi épitési szabalyzat modositasat 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 69.§ (1) bekezdése szerinti rovid eljards keretében mely az aldbbiakra
terjed ki: a rendeletben a hatalyon kivil helyezend6 bekezdésekre ¢&s
modositand6 bekezdésekre.

A tervezési feladatokkal megbizzuk K4li Marianna telepiiléstervez6t -
Ft+ afa Osszegért.

Felels: Hanitz Zsolt polgarmester

Hataridé: értelem szerint

Hanitz Zsolt sk. Laszl6 Arpad sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles!

Orosztony, 2026. 06. 24.

2\ Laszl$ Arpad
) jegyzd
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A modositds Orosztony kézség helyi épitési szabdlyzatdnak azon el8irdsait érinti, melyeket a
telepilésképi rendelet szabdlyoz, tovdbbd a hatdlyon kivil helyezett jogszabdlyi hivatkozdsok
és elirdsok javitdsa torténik.

A tervdokumentdciét a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl szélé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135. § (1) bekezdése figyelembevételével készitjik.

135. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepilésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszkézok 2027. jonius 30-ig torténd
médositdsa sordn a telepilési dnkorményzat a médositést az OTEK 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szdm0O melléklete
figyelembevételével késziti el.

Az eljards sordn Bdlizs Andrej mikddik kdzre, mint dnkormdanyzati f6épitész. A tervdokumentdcid
tartalmardl szo6l6 fé6épitészi feliegyzést a 1. szadmo melléklet tartalmazza.

1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Orosztony Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatat
és szabdlyozdsi tervét 2006-ban fogadta el a 4/2006. (IV.19.) nkormdnyzati rendelettel.

Az njt.hu oldalon a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv megtaldlhaté.

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jévdahagyasanak
eljarasa

A telepilésrendezési tervek moddositdsdnak véleményezési és jovdhagydsi eljdrdsa a
419/2021. (VII.15.) korményrendelet szerinti ,rovid eljaras” keretében torténik.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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2. SZAKMAI OSSZEFOGLALO

”wr

2.1.1. a helyi épitési szabalyzatbél azon elGirasok torlése, melyeket a telepiilésképi rendelet
szabdlyoz, tovabbd a hatalyon kiviil helyezett jogszabalyi hivatkozdsok és elirasok
javitasa

tervezési program

Orosztony hatdlyos helyi épitési szabdlyzata tartalmaz olyan el8irdsokat, amiket a
telepilésképi rendelet szabdlyoz, igy szikséges ezen elGirdsok torlése. A felilvizsgdlat sordn a
hatdlyon kivil helyezett jogszabdlyi hivatkozdsok és elirdsok javitdsa is megtorténik.

jelenlegi szabdalyozas

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat aldbbi paragrafusai, bekezdései tartalmaznak
telepilésképi rendelet dltal szabdlyozott elSirdsokat.

EPITES| ENGEDELYEZESI ALTALANOS SZABALYAI

2.§ (1) Engedélyhez kotott épitési munka az épitésigyi és épitésfeligyeleti hatésagi
eligrasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az épitésigyi hatésdgi szolgdltatdsrél szélé
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseiben meghatdrozottakon kivill az 1
m2 feliletet meghaladé rekldm, vagy hirdetd tabla létesitése.

(2) Rekldm, hirdetés létesitése esetén az épitési engedélyhez csatolni kell M=1:50 Iéptékben
minden eltérd nézetet, illetve M=1:100-as homlokzati rajzokat, fotdbmontdazst, miszaki leirdst.”

|, Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusiak lakéterulet

5. § (3) El8kert altaldban 6,0 m, kivéve, ahol a szabdlyozdsi terv masként rendelkezik.

- Minimdlis oldalkert: oldalhatdron &llé beépités esetén : 4,5 m, szabadon allé beépités esetén:
3,0m

- Minimdlis hatsékert: minimum 6,0 m, az ettdl valéd eltérést a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

- Az OTEK 4.sz. mellékletében meghatdrozottak szerint darabszédmd gépjdrmiiveket sajat telken
kell elhelyezni.

- Tetéforma: magas tetd, hajldsszég 35-45 fok, a gerinc jellemz8en utcdra meréleges legyen.
- A tet8héjazat nem lehet: fémlemez, "cserepes” fémlemez, kék szini zsindelyfedés, hullampala.

- KdénnyUszerkezetes épiletre (pl: favdz k8szigeteléssel, kivil-belil burkolva, vakolva, stb.)
adhaté épitési engedély!

- A legkisebb aktiv zdldfelilet: min 40%
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- Minimdlis 0j telekszélesség (atlagosan értendd): 14.0m. Minimdlis telekméret a beépités
vonaldban 7,0 m.

(5) Rekldmtabldak, vtbaigazité tabldk elhelyezése kiilon épitési engedély alapjdn lehetséges:
Magén terileten minden 0,5 m2-nél nagyobb hirdets/reklam tdbla elhelyezéséhez épitési
engedély szikséges, de a tdbla nagysdga az 1m2-t nem haladhatia meg. Kézterileten minden
reklam /hirdetd tébla valamint Otbaigazité tdbla elhelyezéséhez épitési engedély szikséges,
nagysdga nem haladhatia meg az 1,5m2-t. Elhelyezésénél vizsgdlni kell a kdzlekedési,
kilatasvédelmi szempontokat.

(6) Keritések

- Az utcai oldalon a kerités atlagos magassdga 2,1m-nél magasabb nem lehet. Térekedni kell
a természetes anyagok haszndlatdra: k8, fa, é16 sdvény, stb.

- A telkek kdzotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Témér (beton, tégla) kerités nem lehet,
attérten kell kialakitani a levegd mozgdasat biztositva.

Vegyes teriilet
6. § (3) Elskert dltaldban 6,0 m, ettdl eltérd méreteket a szabdlyozési terv mutatja.

- Minimdlis oldalkert: oldalhatdron &llé beépités esetén : 7,5 m, szabadon allé beépités esetén:
3,75m

- Minimdlis hatsékert: minimum 6,0 m, az ettdl valé eltérést a szabdlyozdasi terv tartalmazza.
- Az el8irds szerinti darabszdmé gépjdrmiveket sajat telken kell elhelyezni.

- Tet6forma: magas tetd, hajldsszég 20-45 fok

- -A tet8héjazat nem lehet: "cserepes" fémlemez, kék szini zsindelyfedés, hulldmpala.

- Minimdlis 0j telekszélesség (atlagosan értendd): 14.0m. Minimdlis telekméret a beépités
vonaldban 7,0 m.

(7) Reklamtdbldak, Otbaigazité tdbldak elhelyezése kiilon épitési engedély alapjdn lehetséges:
Magdn terilleten minden 0,5 m2-nél nagyobb hirdets/reklam tdbla elhelyezéséhez épitési
engedély szikséges, de a tdbla nagysdga az 1m2-t nem haladhatja meg. Kézterileten minden
reklam /hirdetd tdbla valamint Gtbaigazitd tdbla elhelyezéséhez épitési engedély szikséges,
nagysdga nem haladhatia meg az 1,5m2-t. Elhelyezésénél vizsgdlni kell a kézlekedési,
kildtasvédelmi szempontokat.

(8) Keritések

- Az utcai oldalon a kerités dtlagos magassdga 2,1m-nél magasabb nem lehet. Térekedni kell
a természetes anyagok haszndlatdra: k8, fa, é16 sévény, stb.

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Témér (beton, tégla) kerités nem lehet,
attorten kell kialakitani a levegé mozgdsat biztositva.

Altalanos épitészeti elGirasok
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9. § (3) Az épllet kialakitdsa jellemz8en magastets lehet, a tetdé formdjaval a kialakult
dllapothoz kell igazodni.

(4) Tavkozlési antenndt kdrnyezetbardt médon kell épiteni: fa szerkezettel.

(5) Ndadtetd létesitése esetén kilon az engedélyének beszerzése szikséges. Tizcsapot
kozterileten Ugy kell elhelyezni, hogy épilett8l minden esetben maximum 100 m-re lehet! A
tuziviz-hdlézat minimum NA10O lehet eldgazé vezetékként, kEvezeték esetén lehet NA 80-as is.

Erdoterulet

12. § (3) A gazdasdgi erdéterileten 10 ha-t meghaladé teriletnagységi telken 0,5%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelels épitmények helyezhetdk el.

- A beépitést tdjba illeszked8en kell megtervezni. legfeliebb 6,0m-es épitménymagasségi
épulet(ek) épithetdk.

- Az épliletek lefedése magas tet8s legyen.

- A tetéhéjazat cserép legyen, ablakok fabdl késziljenek

Mezdgazdasagi terilet

13. § (10) Lakéépiilet esetén a feltjitott, dtalakitott és Uj épilet csak magas tetds lehet, tetd
haijldsszoge 35-45 fok. Tetéhéjazat: cserép, fa zsindely vagy nadtetd™ lehet. A nyil&szérék csak
fabdl készilhetnek. Kerités csak természetes anyagbdl épithetd (k8, fa, sévény, stb.). A felijitds,
atalakitdas ill. korszerUsités valamint Oj épilet épitése sordn a helyi épitészeti adottsdgokat,
stilusjegyeket, alkalmazott anyagokat figyelembe kell venni, ezt az engedélyezd hatésdg
szamon kérheti. * Nadtetd alkalmazdsa esetén hozzdjdaruldst kell beszerezni.

OROKSEGVEDELEM

15.8 (3) A telepilés épitészeti értékeinek és sajdtos karakterének megd8rzése érdekében a
Képviseld Testilet a szabdlyozasi tervben jeldlt ingatlanokat helyi védelemben részesiti, a
Szabdlyozdési terven jeldlt belterileti részeket pedig helyi értékvédelmi teriletként kezeli. (2sz.
melléklet)

(4) A (3) bekezdésben felsorolt esetekben az épitési engedélyezés sordn elrendelhetd:
- az éplletet atépiteni, béviteni csak az eredeti épitészeti karakter megdérzésével lehet;
- az épilet bontdsa csak a helyi értékvédelem megszintetése utdn lehetséges

- Az épitési engedély kiaddsa sordn elrendelheté:

- az épllet épitéstérténeti kutatdsa;

- az éplleten taldlhaté részletek visszadllitdsa;

- az éplletek homlokzati burkolata, szinezése
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(5) A helyi értékvédelem ald esd terileten mindenfaijta épitési engedélyezési eljdrdas esetén
az (5) pontban foglaltak elrendelheték. Az utcdk nyomvonaldét, beépitési karakterét nem szabad
megvdltoztatni!

tervezett médositas

A tervezett moédositds sordn térlésre kerilnek a telepilésképi rendelet dltal szabdlyozott
el8irdsok, tovdbbd a hatdlyon kivil helyezett jogszabdlyi hivatkozdsok és elirdsok javitdsa is
megtorténik.

Orosztony kézség helyi épitési szabdlyzata az aldbbiak szerint médosul (pirossal jellve):

A RENDELET HATALYA
1§ (1) A rendelet hatdlya kiterjed Orosztony kdzség kdzigazgatdsi terijletére.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé terileten teriletet felhaszndlni, épitési telket és teriletet
alakitani, tovdbbd mitargyat és mds épitményt tervezni, épiteni, felljitani, helyredllitani,
atalakitani, korszerUsiteni, b&viteni és lebontani, valamint mindezekre hatésdgi engedélyt kiadni,
az orszdgos érvényl rendelkezések megtartdsa mellett csak a jelen helyi épitési szabdlyzat
rendelkezései, tovdbbd a Szabdlyozasi Terven foglaltak egyittes figyelembe vételével lehet.

EPITES| ENGEDELYEZESI ALTALANOS SZABALYAI

2.§ (1) Engedélyhez kotott épitési munka

31220128} Kerm—rendelet az épitésigyi hatdsdagi eljardsokrdl és ellendrzésekrdl sz616

281 /2024 (IX. 30.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseiben meghatdrozottaken kividl-e=1

e e . ” s I3 e

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZAK

3.8 (1) A szabdlyozdsi tervlapokon kdtelezd ereji szabdlyozdsi elemek a telepilés egésze
szempontjdbdl a legfontosabb elemek, ezért azok vdltoztatdsa csak a helyi épitési szabdlyzat
és a szabdlyozdasi terv médositdsdval lehetséges.

(2) A Szabdlyozdsi Terven feltintetett kdtelezd ereji szabdlyozési elemek:
- a szabdlyozasi vonal (a kézteriletet a nem kdzterilettdl elvalaszté vonal);
-épitési vonal

-épitési dvezet hatdra;

- terilet-felhaszndaldsi méd és dvezeti elSirdsai;

-épitési hely és hatdra.

(3) Amennyiben az dvezethatdrral egybeesd telekhatar vdltozik, az dvezet értelemszerien a
vdltozdssal egyez&en alakul.
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(4) Telekhatdr(ok) alakitasa ill. megvdltoztatdsa esetén az épitési hely és hatdrvonala a
tényleges hatdrvonalaknak megfeleléen értelemszerlen vdltozik (kotelezd elé-, oldal-és
hatsékert kialakitdsa).

(5) Az épitési helyen kivil meglévé épiletek megtarthatdk, de bontds esetén Uj épités csak a

”r

jelen elGirds szerint lehatdrolt terileten létesithetd.

(6) Amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jeldl épitési vonalat, igy az OTEK 34.§ (2) bekezdése
alapjan kell intézkedni: a beépitési vonalat a mdar kialakult helyzethez igazodéan kell
meghatdrozni.

(7) Az irdnyadé jellegl szabdlyozdsi elemek a kévetkez&k:
- javasolt telekhatdr,

- megszintetd jel. A szabdlyozdsi tervlapon irdnyadé jellegi szabdlyozdsi elemek vagy a
szabdlyozds egy lehetséges vdltozatdra utalnak, vagy pontositdsuk tovdbbi részletezést
igényel, ezért azok értelemszerien médosithatdk.

(8) Ha az épitési hatdrvonal keresztez egy meglévd épiletet, ebben az esetben:
- az épiletet konturon belil nem lehet Gjitani;
- egy esetben maximum 25m2-el bdvitheté épitési helyen beldl;

- ha az épilet elbontésra keril, akkor Uj épilet csak az épitési hatdrvonallal jeldlt helyre
épithetd.

TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

4.§ (1) A Szabdlyozési Tervvel és a Helyi Epitési Szabélyzattal érintett terillet Orosztony
kozigazgatdasi terilete. Orosztony kézség terilete kézigazgatdsi szempontbdl

a) belteriletre-és

b) kilteriletre oszlik.

- épitésigyi szempontbdl:

a) beépitésre szant teriletre és

b) beépitésre nem szdant teriletre oszlik.

(2) A beépitésre nem szdnt terileteken, 0] épitményt épiteni, meglévé épitményt dtalakitani,
b&viteni, rendeltetését vagy haszndlati médjat megvdltoztatni csak akkor lehet, ha

a) a terilet rendeltetésszerG hasznalatdt szolgdlja és;

b) kézérdeket nem sért

(3) Beépitésre szant teriletek:

- falusias lakéterilet Lf max.szintterilet-siriség: 0,5

- telepiléskdzpont vegyes terilet Vi max.szintterilet-sGriség: 1,6

- kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet Gksz max.szintterilet-siriség: 2,0
- kilonleges terilet: sportterilet Ksp max.szintterilet-siriség: 1,2

- kilénleges terilet: temetd K-tem Ksp-max.szintterilet-sGriség: 0,2
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(4) Beépitésre nem szdnt teriletek

- kozlekedési teriletek

- gazdasdgi célu erdéteriletek Eg

- dltaldnos mez8gazdasdgi terilet M&
- kertes mez8gazdasdgi terilet Mk

- vizgazddlkoddsi terilet Vh

(5) A tervezési terileten az épitési engedély részleges kézmivesitettséghez kotott, melyhez
ivoviz-, szennyviz- vagy zdrt szennyviztdrold és elektromos energia-, vonatkozdsdban biztositani
kell a kézmGellatast.

|, Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Falusiak lakéterilet
58 (1) A lakéterilet elsésorban lakéépiletek elhelyezésére szolgdl.
a)Lf-1

- Beépitési méd : O(SZ): oldalhatdron 4&ll6 beépités. Saroktelkeknél és egyes kialakult
dllapotndl, kilonleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb telek esetén szabadon allé
beépités is engedélyezhetd.

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30% * 1500m2-nél nagyobb telkek
esetén maximum 20%

- Az épitménymagassag: min 3,0m, max.4,5m

- A kialakithaté legkisebb 0j telekterilet: 1000 m2

- A terileten elhelyezhetd létesitmények:

< lakéépilet;

< kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatéd épiilet;

< szdlldshely szolgdltatéd épilet;

< helyi egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet;
< a terilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavaré hatdst mezé-és erdégazdasdagi (zemi)
épitmény

< kézmdiipari épitmény

< Uzemanyagtoltd dllomds.

b) Lf-2

- Beépitési mdéd : O(SZ): oldalhatdron &llé6 beépités. Saroktelkeknél és egyes kialakult
dllapotndl, kildnleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb telek esetén szabadon allé
beépités is engedélyezhetd.

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30% * 1500m2-nél nagyobb telkek
esetén maximum 20%

SZAKMAI OSSZEFOGLALO 12



OROSZTONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITAS 2026. JULIUS

- Az épitménymagassag: min 3,0m, max.4,5m

- A kialakithaté legkisebb 0j telekterilet: 700m?2

- A terileten elhelyezheté létesitmények:

< lakéépilet;

< kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épilet;

< szdlldshely szolgdltaté éplilet;

< helyi egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet;

< a terilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavard hatdst mezé-és erdégazdasdagi (Uzemi)
épitmény

< kézmdiipari épitmény.

(3) Elékert altaldban 6,0 m, kivéve, ahol a szabdlyozdsi terv mésként rendelkezik.

- Minimdlis oldalkert: oldalhatdron allé beépités esetén : 4,5 m, szabadon dallé beépités esetén:
30m

- Minimdlis hétsékert: minimum 6,0 m, az ettél valé eltérést a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

- Az OFEK TEKA 4.sz. mellékletében meghatdrozottak szerint darabszamuo gépjarmiveket sajat

telken kell elhelyezni.

- A legkisebb aktiv zdldfelGlet: min 40%

- Minimdlis 0j telekszélesség (dtlagosan értendd): 14.0m. Minimdlis telekméret a beépités
vonaldban 7,0 m.

(4) Az épitési engedély kiaddsdnak feltétel: k6zmives vizvezeték, szennyvizesatorna vagy zart
szennyviztdrolé,  villamosenergia-szolgdltatds biztositdsa, azok kiépitésének a
haszndlatbavételi eljdrdsig meg kell tdrténnie.

(6) Keritések

- Az utcai oldalon a kerités dtlagos magassdga 2,1m-nél magasabb nem lehet. Forekednielt

7 e Jé sl _ee 1

- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Fémér{beton—tégle}teritésnem

’
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(7) Egy telken elhelyezheté épiletek szédma:
- 2000 m2-es teleknagysag alatt: 2 db
- 2000 m2-es teleknagysdg felett: 4 db

(8) Terepszint alatti épitmény nagysdga legfeljebb 10%-al haladhatja meg a legnagyobb
beépitettség mértékét.

Vegyes teriilet

6.8 (1) A vegyes terilet laké-és kereskedelmi, igazgatdsi, szolgdltaté gazdasdgi épiletek
vegyesen torténd elhelyezésére szolgdl.

(2) Telepiléskdzpont vegyes terilet:
a)Vi-1

- Beépitési méd : O(SZ): szebeaden-é&lé oldalhatdron dallé beépités. Saroktelkeknél és egyes
kialakult dllapotndl, kildnleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb telek esetén
szabadon dllé beépités is engedélyezhetd.

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
- Az épitménymagassag: min 3,0m, max.6m

- A kialakithaté legkisebb 0j telekterilet: 1000m2

- A terileten elhelyezhetd létesitmények:

< lakéépilet;

< igazgatdasi épilet

< kereskedelmi, szolgdltats, vendéglats, szdlldshely szolgdltatd épilet;
< egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet;

< sportépitmény

- Nem helyezheté el:

< nem zavaré hatdst egyéb gazdasdgi épitmény

< tfermel6 kertészeti épitmény

< Uzemanyagtdltd

- A legkisebb aktiv zéldfelilet: min.30%

b)Vt-2

- Beépitési méd : O(SZ): szebeaden-é&Hé oldalhatdron allé beépités. Saroktelkeknél és egyes
kialakult dllapotndl, kilonleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb telek esetén
szabadon 4llé beépités is engedélyezhetd.

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
- Az épitménymagassdg: min 3,0m, max.7,5m
- A kialakithaté legkisebb 0j telekterilet: 1000m2

- A terileten elhelyezhetd létesitmények:
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< lakéépilet;

< igazgatdasi épilet

< kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdllashely szolgdltaté éplilet;
< egyhdazi, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis épilet;

< sportépitmény

- Nem helyezheté el:

< nem zavaré hatdst egyéb gazdasdgi épitmény

< termelé kertészeti épitmény

< Uzemanyagtélté

- A legkisebb aktiv zéldfelilet: min.30%

(3) Elékert altaldban 6,0 m, ettdl eltérd méreteket a szabdlyozdsi terv mutatja.

- Minimdlis oldalkert: oldalhatdron éllé beépités esetén : 7,5 m, szabadon dallé beépités esetén:
3,75m

- Minimdlis hatsékert: minimum 6,0 m, az ettél vald eltérést a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

- Az el8irds szerinti darabszdmi gépjdrmiveket sajat telken kell elhelyezni.

’” ” ol 2

- Minimdlis 0j telekszélesség (dtlagosan értend8): 14.0m. Minimdlis telekméret a beépités
vonaldban 7,0 m..

(4) Melléképilet kilondlléan nem épithetd, csak a féépilettel egy tdmegben. A féfunkciét
kiegészité épilet épitménymagassdga nem haladhatia meg a f&funkciét tartalmazéd épiletét,
téomegével annak tomegardnyait kell kovetni.

(5) Terepszint alatti épitmény nagysdga legfelijebb 10%-al haladhatja meg a legnagyobb
beépitettség mértékét.

(6) Az épitési engedély kiaddsanak feltétele: kézmives vizvezeték, szennyvizcsatorna vagy
zart  szennyviztdrold, villamosenergia-szolgdltatds biztositdsa, azok kiépitésének a

haszndlatbavételi eljdrdsig meg kell torténnie.

(8) Keritések

- Az utcai oldalon a kerités dtlagos magassdga 2,1m-nél magasabb nem lehet. Férekednitelt
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- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Fémér{beton—tégletkeritésnem

’

Gazdasagi terilet
7.8 (1) A gazdasdgi terilet elsésorban gazdasdgi céli épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Kereskedelmi szolgdltaté terilet Gksz
- Beépitési méd : SZ: szabadon dllé beépités
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%
- Az épitménymagassdg: 7,5m
- A kialakithaté legkisebb Uj telekterilet: 1000m?2
A legkisebb aktiv zoldfelilet: 20%

- A terileten elhelyezhetd létesitmények:
< mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdst gazdasdagi tevékenységi célu épiilet;

< a gazdasdgi tevékenységi célo épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdara szolgalé lakdasok,

< kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd épilet;
< igazgatdsi, egyéb iroda épilet;

< {zemanyagtolts;

- Nem helyezheté el:

< jelent&s mértékl zavard hatdst tevékenységet magdba foglaléd épilet;
< egyhdazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épilet,

< egyéb kozdsségi szérakoztatd épilet.

- El8kert 8 m

- Minimdlis oldalkert:6,0 m

- Minimdlis hatsékert: 6,0 m, illetve a szabdlyozasi terv szerint

- Az elGirds szerinti darabszdmi gépjdrmiveket sajat telken kell elhelyezni.

(3) Az épitési engedély kiaddsanak feltétele: kézmives vizvezeték, szennyvizcsatorna vagy

zdrt szennyviztdrold, villamosenergia-szolgdltatds.

(4) Terepszint alatti épitmények csak a beépitésre szant terlleten helyezhetdk el, alapterilete
nem lehet nagyobb a megengedett beépitettség 10%-dandl.

Kulonleges terilet

8. § (1)Ktem: temetd. A temetd haszndlaténak rendjét az Onkormdnyzat a temetd rendjével
foglalkozé helyi rendelettel tudja szabdlyozni.

- Elhelyezhetd épitmények : ravatalozé, karbantartd épiilet, kegyeleti és vallasi épitmények.
- Beépitési méd: SZ: szabadon allé beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 5%
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- Az épitménymagassdg: max 5,0 m
(2)Ksp: sportterilet Nagykiterjedési sportoldsi célo terilet

- Beépitési méd: SZ: szabadon 4llé beépités

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 10%
- A maximdlis épitménymagassag: 6,0 m

- A legkisebb aktiv zoldfelilet : 40%

- Allattartds nem megengedett

(3)Kszt: szennyviztisztit terilete

- Beépitési méd: SZ : szabadon allé beépités

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
- A maximdlis épitménymagassédg : 4,5 m

- A kialakithaté legkisebb (0j) telekterilet: szabdlyozdsi terv szerint, nem oszthaté.
- A legkisebb aktiv zoldfelilet : 40%

- Epithetd: szennyviztisztitéssal 6sszefiggd l&tesitmények.

(4) Az épitési engedély kiaddsdnak feltétele: kézmives vizvezeték, szennyvizcsatorna vagy
zAart szennyviztdarold, villamosenergia-szolgaltatds.

Altalénos épitészeti el&irasok
9. 8§ (1) A f&funkciét kiegészitd épiletrészek

a) oldalhatdron &ll6 beépités esetén a meglévd (tervezett) épilettel azonos oldalhatdrra,
azzal épitészeti egységet alkotva illetve illeszkedéen épithetd.

b) szabadon 4llé6 beépités esetén a f&épilet takardsdban helyezhetd el.

(2) El8kert csak a kialakult dllapot és a szabdlyozdsi terv szerint engedélyezhetd.

(5)
kozterileten Ugy kell elhelyezni, hogy épilettél minden esetben maximum 100 m-re lehet! A

- TGzcsapot

tiziviz-hdalézat minimum NA100O lehet eldgazé vezetékként, kévezeték esetén lehet NA 80-as is.
Il. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriletek
Kozlekedési terilet

10§ (1) A kozlekedési teriletek: kdzlekedési létesitmények (utak, jarddk) és kdzmivek
elhelyezésére szolgdlé teriletek.

(2) A kozlekedési teriletek és azok szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terv dbrdézolja.

(3) A kozlekedési létesitmények kdrébe a kdvetkez8k tartoznak:

SZAKMAI OSSZEFOGLALO 17



OROSZTONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITAS 2026. JULIUS

- helyi gyiijté Ot (Szent Istvén utca, Pogdnyvari utca)

- kiszolgdlé utak Kou-k Kolozsvari, Petéfi, Thury, Karpdti, Dézsa, Ady, Temesvari, Szt. Imre
utcdk kialakult Kéu-1 (Baksahdazi utea, stb) 12 m, Kou-2 (0j utcdk) 16 m; K6u-3 (mez8gazdasdgi

Ut) 8 m,
- gyalogit Keu-gy >3m ill. kialakult

(4) A kozlekedési terileten elhelyezheték az OTEK 26.§ (3) bekezdése szerinti épitmények,

valamint:
- hirdeté berendezések
- kozoti kdzlekedés vardhelyei,
- szobor, diszkot
- tdvbeszéls filke.
(5) Kozterileti parkoldkat csak fésitassal lehet kialakitani.
Zoldteriilet
11.§ (1) A zéldterilet az dllandéan ndvényzettel fedett kdzterilet (kézkert, kézpark)
(2) Z: zoldterilet
- Beépitési méd: Sz: szabadon allé beépités
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2 %
- Az épitménymagassag: 3,5 m
(3) A zoldteriileten elhelyezhetd: a pihenést szolgdld épitmény.
Erdéteriilet

12. § (1) Az erdéterilet erdd célidra szolgdlé terilet. Az erdéteriletek kijeldlése az allami

alapadatok (féldhivatali nyilvantartési térkép) alapjdn torténtek.
(2) Az erdé&terilet rendeltetése szerint : gazdasdgi Eg

(3) A gazdasdgi erddterileten 10 ha-t meghaladé teriletnagysdgo telken 0,5%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el.

- A-beépitésitéibeileszked8entkel-megiervezni: legfeliebb 6,0m-es épitménymagasségi

épulet(ek) épithetdk.
ArEpiletek tefeda 5o -
A tetShdi to _ablakok faboHkészitienel

Mezégazdasagi terilet

13.§ (1) A mez8gazdasdgi terileten a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés és az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozds és - tarolds épitményei helyezheték el.
(2) A mezdgazdasdgi teriletek rendeltetésik szerint:
- dltaldnos mezégazdasdgi terilet Ma

- kertes mezégazdasdgi terilet Mk
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(3) A mez8gazdasdgi terileten (Ma):
1. a 720m2-t el nem érg teriletl telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 kozoétti teriletnagysdgi telken - a gyep és szdnté mivelési dgban
nyilvantartott kivételével - 3%-os beépitettséggel elséGsorban a tdarolds céljat szolgdld egy
gazdasdagi épilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,

3. az 1500 m2-t meghaladé teriletl telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(4) A kertes mez8gazdasdgi terleten (Mk) lakéépulet (sz818, gyimdlcsds és kert mivelési dg

esetén) 3000m2 telekterilet felett helyezhetdé el Ggy, hogy az a megengedett 3%-os
beépitettség felét nem haladhatja meg. A kilénallé lakéépilet épitménymagassaga legfeliebb
4,5m lehet. Altaldnos mez8gazdasdgi terilleten (M) lakéépilet nem helyezhetd el (kivéve a
birtokk&zpont teriletén)

(5) A mez8gazdasdgi terileten tobb 8ndllé telekbdl az OTEK 1. szamd melléklet 55 /A. pontja

szerinti birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetéség a birtoktesthez
tartozo dsszes telek terilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihaszndlhaté (birtokkézpont),
ha a telek terilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszeri haszndlatdra nincs korldtozé hatdssal, illetéleg azt nem veszélyezteti. A
birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkézpont kialakitdsdra vonatkozéd épitési engedélynek tartalmaznia kell - a
kdzponthoz tartozéd 8sszes telekre vonatkozéan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi-szdmo
birtokkézponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az
ingatlan- nyilvantartdsba az épitésigyi hatésdg hatdrozata és megkeresése alapjdn - a
tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek terilete a kdzpont beépitettségének
meghatdrozdsakor - egészben vagy részben- beszdmitdsra keriltek.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mds telken kiegészitd kézpont alakithatéd ki,
ha a kozpont beépitettsége a kézponthoz tartozdé Osszes telek terilete utdn szdmitott
beépithetéségi mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett
korlatozds szerinti beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) A birtokkdzpont és a kiegészité kdzpont kialakitdsdhoz elézetesen elvi épitési engedélyt
kell kérni.

(9) Az dltaldnos mez8gazdasdgi terileten (Ma) a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és - tdrolds épitményeinek legnagyobb
épitménymagassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg. Birtokkozpont esetén kiilondllé lakéépiilet
legnagyobb épitménymagassdga az 5,0 m-t nem haladhatia meg. A kertes mezdgazdasagi
terileten (Mk) a sz8l8 és novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és -
tarolds épitményeinek - beleértve a lakéépiiletet is- legnagyobb épitménymagassdga a 4,5 m-

t nem haladhatja meg.
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(11) Kertes mezdgazdasdgi terileten (Mk) (zdrtkert) épiletet elhelyezni csak a kialakult
"épitési vonalon" szabad. Kialakult dllapot hidnydban a kiszolgdlé Ot tengelyétdl mérve 10m-
re kell az épiletet elhelyezni.

Vizgazdalkodasi terilet
14. § (1) A vizgazddlkoddssal 8sszefiggd teriletek:

- folydvizek medre és parti sdvia (csatorna, drok vizfolydsok: Kiskdti patak, Harc-foldi
vizfolyds);

- alléviz medre és parti savja (tervezett halastd);

- kdzcély nyilt csatorndk medre és parti savja.

(2) A terileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyban foglaltak szerint lehet.
(3) A vizfolydsok szabdlyozdsdandl figyelemmel kell lenni:

a) az éléhelyek védelmére,

b) a partvonalak kialakitdsa ndvényzettel fedett legyen, beton meder kialakitdsa nem
engedhetd meg. A vizfolydsok esetében a 21/20046:{k31} 83/2014. (ll. 14.) Korm.
rendeletben foglaltak betartanddk.

OROKSEGVEDELEM Régészeti teriletek

15. § (1) Orosztony ismert és valdszinUsithetd régészeti terileteit a Telepilésszerkezeti Terv és
a Szabdlyozasi Terv tinteti fel. (1.sz. melléklet)

(2) A terileten épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.

Kornyezetvédelem

16. § (1) Orosztony igazgatdsi teriletén csak olyan létesitmények Uzemeltethet8k, amelyek a

levegétisztasdg - védelmi elSirdsokat teljesitik {2000—évi—COXH—i6rvény—15—8-a} A
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"légszennyezettségi agglomerdcidk és zéndk kijeldlésérdl" szolé 4/2002. (X.7.) KvVM
végrehaitasi rendelet hatdrozza meg a terilet Iégszennyezettségi értékét

(2)A telepilésen csak olyan létesitmények Uzemeltethet8k, amelyek nem okoznak a vonatkozé
jogszabdlyokban el8irt hatdrértéknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést. A zajterhelési
hatdrértékeket a lakéteriletekre a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek
megdllapitasérdl sz616 27 /2008. (XIl. 3.) KyvWM-EGM egyiittes rendelet rogziti.

(3)Az dllattartas a kézség kdzigazgatdsi teriletén a vonatkozé jogszabdlyi el8irdsok betartdsa

mellett lehetséges. Az dllattartassal és dllattarté épiletekkel kapcsolatos elSirdsokat & az
orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK), valamint az Allat-egészségigyi Szabdlyzatrédl szél6 41/1997. (V. 28.) FM
rendelet tartalmazza.”

(4) A kozlekedési terilletek - 16 m-es szabdlyozdsi szélességi utak mentén- kétoldali sorfét
kell Gltetni.

(5) A kommundlis hulladék elszdallitdsat szervezetten kell megoldani.

(6) A terileten semmiféle olyan tevékenység nem végezhetd, amely a felszini vagy felszin
alatti rétegeket szennyezné.

Zaré rendelkezések

17. 8§ (1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan Iép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évé
Ugyekben is alkalmazni kell, feltéve, ha az épittetére hatranyos rendelkezést nem tartalmaz.

(2) Ezen Helyi Epitési Szabdlyzatban nem szabdlyozott kérdésekben az OTEK ide vonatkozé
szabdlyai az érvényesek.

(2a) Orosztony, 2006. dprilis 19.
(2b) Termecz Marianna kérjegyzd Széll8si Tiborné polgdrmester

(2c) kihirdetve: 2006. dprilis 19.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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3. RENDELETTERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASARA

Orosztony Kézség Onkorményzata Képviselé-testiletének .../.... (...) nkorményzati
rendelete

a helyi épitési szabalyzatarél szé6l16 4/2006. (IV.19.) onkormdnyzati rendelet
modositasaroél

[1] Orosztony Kézség Onkorményzat Képviselé-testiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
onkormdnyzat rendelet célija a telepilésfejlesztési tervben meghatdrozott telepilésszerkezet
kialakitdsa, a koézérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepilési és a jogos
magdnérdekek 6sszhangjdnak biztositdsaval, a természeti, tdji és épitészeti értékek védelme,
valamint az eréforrdsok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositdsdnak elésegitése.

[2] Orosztony Kézség Onkormdnyzat Képvisel8-testilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. tdrvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjGdban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a
telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
alkalmazdsdval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabdlyzatrél szélé6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
onkormdnyzati rendelete 2. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) Engedélyhez kétbtt épitési munka az épitésigyi hatdsdgi eljdrdasokrol és ellenérzésekrél sz6l6
281/2024. (1X.30.) Korm.rendelet vonatkozé rendelkezéseiben meghatdrozottak.”

2. §

A helyi épitési szabdlyzatrél szélé6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
onkormdnyzati rendelete 4. § (3) bekezdés - pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

( Beépitésre szdnt teriletek: )
. kilonleges terilet: temetd K-tem max.szintterilet-siriség: 0,2”

3.§

,,,,,

dnkormdnyzati rendelete 5 § (1) bekezdés a) pont - alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

( A lakéterilet elsésorban lakéépiletek elhelyezésére szolgdl.
Lf-1)
»- A terileten elhelyezhetd létesitmények:”
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(2) A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 5 § (1) bekezdés b) pont - alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

( A lakéterilet elsésorban lakéépiletek elhelyezésére szolgdl.
Lf-2)
»- A terileten elhelyezhetd létesitmények:”

(3) A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 Orosztony kdzség képvisels testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 5 § (3) bekezdés - pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(ElSkert éltaldban 6,0 m, kivéve, ahol a szabdlyozdsi terv mésként rendelkezik.)
" A TEKA 4.sz. mellékletében meghatdrozottak szerint darabszédmi gépjarmiveket sajat
telken kell elhelyezni.”

(4) A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 5 § (6) bekezdés - és - pontja helyébe a kdvetkez8 rendelkezések
lIépnek:

(Keritések)
" Az utcai oldalon a kerités dtlagos magassdga 2,1 m-nél magasabb nem lehet.
- A telkek kézotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. ”

(5) A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dénkormdényzati rendelete 5 § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Terepszint alatti épitmény nagysdga legfeliebb 10 %-al haladhatja meg a legnagyobb
beépitettség mértékét. ”

4.8

,,,,,

dnkormdnyzati rendelete 6. § (2) bekezdés a) pont — és - alpontia helyébe a kdvetkezd
rendelkezések Iépnek:

( Telepiléskézpont vegyes teriilet:
Vi-1)
»- Beépitési méd : O(SZ): oldalhatdron dll6 beépités. Saroktelkeknél és egyes kialakult
dllapotndl, kilénleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb telek esetén
szabadon dllé beépités is engedélyezhetd. ”

»- A terileten elhelyezhetd létesitmények:”
(2) A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 6. § (2) bekezdés b) pont — és - alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezések lépnek:

( Telepiléskézpont vegyes teriilet:
Vi-2)
»- Beépitési méd : O(SZ): oldalhatdron éllé beépités. Saroktelkeknél és egyes kialakult
dllapotndl, kilénleges telekalakulatndl illetve 28 m-nél szélesebb telek esetén
szabadon 4llé beépités is engedélyezhetd. ”

»- A terileten elhelyezhetd létesitmények:”

SZAKMAI OSSZEFOGLALO 24



OROSZTONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITAS 2026. JULIUS

o]

(3) A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
énkormdényzati rendelete 6. § (8) bekezdés - és - pontja helyébe a kovetkez8 rendelkezések
Iépnek:

( Keritések)
- Az utcai oldalon a kerités dtlagos magassdga 2,1 m-nél magasabb nem lehet.
- A telkek kozotti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. ”

5.8

A helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4,/2006 (IV.19.)
énkormdényzati rendelete 7. § (2) bekezdés - pontja helyébe a kdvetkez8 rendelkezés 1ép:

( Kereskedelmi szolgdltaté terilet Gksz)
" A terileten elhelyezhetd Iétesitmények:”

6.§

A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4,/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 8. § (1) bekezdés - pontja helyébe a kdvetkez8 rendelkezés ép:

(Ktem: temet8. A temetd haszndlaténak rendjét az Onkormdnyzat a temetd rendjével foglalkozd
helyi rendelettel tudja szabdlyozni. )
" Beépitési mod: SZ: szabadon 4llé beépités”

7.§

A helyi épitési szabdlyzatrél szélé Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dénkormdényzati rendelete 9. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) TUzcsapot kozterileten Ogy kell elhelyezni, hogy épilettdl minden esetben maximum 100
m-re lehet! A tiziviz-hdlézat minimum NAT0O lehet eldgazé vezetékként, kévezeték esetén lehet
NA 80-as is. ”

8.§

A helyi épitési szabdlyzatrél szélé6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 12. § (3) bekezdés - pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

( A gazdasdgi erdéteriileten 10 ha-t meghaladé terilletnagysdgu telken 0,5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetsk el. )
" Legfeliebb 6,0m-es épitménymagassagi épiulet(ek) épithetdk. ”

9.§

A helyi épitési szabdlyzatrél sz6lé6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 14. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

( A vizfolydsok szabdlyozdsdndl figyelemmel kell lenni:)

»b) a partvonalak kialakitdsa ndvényzettel fedett legyen, beton meder kialakitdsa nem
engedhetd meg. A vizfolydsok esetében a 83/2014. (lll.14.) Korm.rendeletben foglaltak
betartandok. ”
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10. §

A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 Orosztony kdzség képviselS testiletének 4/2006 (IV.19.)
énkormdényzati rendelete ,,OROKSEGVEDELEM” alcim cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

»Régészeti teriletek”

11.§

(1) A helyi épitési szabdlyzatrél szél6 Orosztony kdzség képviseld testiletének 4/2006 (IV.19.)
dnkormdnyzati rendelete 16. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Orosztony igazgatdsi teriletén csak olyan létesitmények Uzemeltethet8k, amelyek a
levegétisztasdg - védelmi el8irdsokat teljesitik. A "légszennyezettségi agglomerdcidk és zéndk
kijelolésérsl" szélé 4/2002. (X.7.) KvWM végrehaijtdsi rendelet hatdrozza meg a teriilet
légszennyezettségi értékét. ”

(2) A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 Orosztony kdzség képviseld testilletének 4/2006 (IV.19.)
énkormdényzati rendelete 16. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

#(3) Az dllattartds a kézség kézigazgatdsi teriletén a vonatkozé jogszabdlyi elSirdsok betartdsa
mellett lehetséges. Az dllattartéssal és dllattarté épiletekkel kapcsolatos elSirdsokat az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK),
valamint az Allat-egészségiigyi Szabdlyzatrél szdlé 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
tartalmazza.” ”

12. §

Hatdlydt veszti a helyi épitési szabdlyzatrél szélé6 Orosztony kézség képviseld testiletének
4/2006 (IV.19..) énkormdényzati rendelete
a) 2.8 (2) bekezdése,

b) 5§ (3) bekezdés -—- pontjq,

c) 5 § (5) bekezdése,

d) 6.8 (3) bekezdés - és - pontija,

e) 6. § (7) bekezdése,

f) 9. § (3) és (4) bekezdése,

9) 12. § (3) bekezdés - és - pontija,

h) 13. § (10) bekezdése,

i) 15. § (3)—(5) bekezdése.

13. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kéveté harmadik napon
Iép hatdlyba.

(2) Az 1-12. § az e rendelet kihirdetését kéveté napon Iép hatdlyba.
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FOEPITESZI FELEGYZES

Orosztony Kozség Helyi épitési szabalyzata modositasanak tartalmi kbvetelményeirdl
Tisztelt Képviseld Testiilet!

Orosztony Kozség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete a hatdlyos helyi épitési szabélyzatat és

szabdlyzat mddositidsa szikséges azon eldirasai tekintetében, melyeket a telepiilésképi rendelet
szabalyoz.

Atervezett modositas jellegébdl adaddan nem sziikséges megalapozd vizsgalat és alatdmaszto javaslat
elkészitése, ugyanis a tervezett madositas megfelel a telepiiléstervek tartalmaral, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo
415/2021. (V. 15.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése kovetelményeinek.

Kérem a tisztelt Tervezst, hogy szakmai Gsszefoglaldjaval alapozza meg a tervezett modositast!

Kérem a tisztelt Testiiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

Orosztony, 2026. 07. 15. N ~ :

Balizs Andrej

telepiilési féépitész

SZAKMAI OSSZEFOGLALO 28



OROSZTONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITAS 2026. JULIUS

Orosztony Kozség Onkorméinyzata
8744 Orosztony, Szent Imre u. 1.

KIVONAT:

Késziilt Orosztony Koézség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2026. méjus 28-dn tartott
testilleti iilésérdl:

24/2026. (V.28.) szdmi hatdrozat:

Orosztony Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete kezdeményezi 4/2006.
(IV.19.) sz4mi helyi épitési szabélyzat modositasat 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 69.§ (1) bekezdése szerinti rovid eljérds keretében mely az alabbiakra
terjed ki: a rendeletben a hatilyon kivill helyezend6 bekezdésekre ¢&s
modositand6 bekezdésekre.

A tervezési feladatokkal megbizzuk Kéli Marianna telepiiléstervezit 300.000
Ft+ 4fa tsszegért.

Felelos: Hanitz Zsolt polgarmester

Hataridd: értelem szerint

Hanitz Zsolt sk. Laszl6 Arpad sk.
polgarmester jegyzd
A kivonat hiteles!

QOrosztony, 2026. 06. 24.
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3. szdmu melléklet
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